
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

Parcelamento, Edificação ou Utilização Compulsórios IPTU 
Progressivo no Tempo Desapropriação com Pagamento em Títulos 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Consórcio Imobiliário 
 

 
 
 
 

 

 
Direito de Superfície e Direito de Preempção 

 
 

 
 
 

 



 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

Transferência do Direito de Construir e Outorga Onerosa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
Zoneamento 

 
É a divisão do território do município em zonas, setores e áreas, 

visando dar a cada espaço melhor utilização em função do sistema 

viário, da topografia e da infraestrutura existente, prevista ou 

projetada. 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Zoneamento 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 

AN EX O 08 - TAB ELA D E ZON E AM EN TO S DE PO Ç O D AS AN T AS  

ZO NA S  A TIVID A DE S  IA  ÁR E A U 
TO  

R BA
TP 

N A 
H  A L  A PL  OB SE R VA ÇÕ ES 

ZO
N

A 
R

E
SI

DE
N

CI
A

L 

 
 
 
 
ZR 1  ZONA 

RE SIDÊ NC IAL  1  

H 1/ H 2/ H  3/ H  4.1 / H4 .2 

L RP 1/ L RP 3 

E1 
T2 
C S1 /C S2 
I1  

 
 
 
 

H ab 1 ,4  

D e ma  is  1 ,2  

 
 
 

H ab  6 0 % 
D e mai  s  7 5% 

Est aci on am ent o 7 5%  

 
 
 
 
 
25%  

 
 
 
 

1, 0 x 

(L+A F)  

   
 
 
 
 
To l erada s i n dú st ri as  j á e xi st en te s ; par a expa n são li  mi  te  até I A.  

 
 
 
 
 
ZR 2 

ZO NA RE SIDÊ NC IA L  2  

H 1/ H 2/ H  3/ H  4.1 

L RP 1 

E1 
T2 

C S1  
C S3 
I1  

 
 
 
 
 
 

1 

 
 
 
 
 
 

50 %  

 
 
 
 
 
 
40%  

 
 
 
 
 
 

10 m  

   
 
 
 
 
 
To l erada s i n dú st ri as  j á e xi st en te s ; par a expa n são li  mi  te  até I A.  

 
 
 
 
 

ZI 
ZO NA  INDU ST R IA L  

H 1/ H 2/ H  3/ H  4.1 / H4 .2 

S2 

LP R 1/ L PR 3 
E1 
T1/ T2 

C S1 /C S2 / CS3 
I1 / I2/  I3  

 
 
 
 
 
 

1,2  

 
 
 
 
 
 

60 %  

 
 
 
 
 
 

25%  

 
 
 
 
 
 

li  vr e  

  
 
 
 
 

In d/ Tra nsp ort ad or as/  C S2/ 
5, 0 m e x c . Pe qu e n o port e  

 
 
 
 
 
 

Sã o  p oss í ve i s  s ed es e s port i vas  e  d e la ze r.  

 
 
 
 
 

Z UM  
ZO NA D E USO  M ISTO  

H 1/ H 2/ H  3/ H  4.1 / H4 .2 

S2 

LP R 1/ L PR 3 
E1 
T1/ T2 

C S1 /C S2 / CS3 
I1  

 
 
 
 
 
 

1,2  

 
 
 
 

H ab  6 0 % 

D e mai  s  7 5% 

Est aci on am ent o 7 5%  

 
 
 
 
 
 

25%  

 
 
 
 
 

1, 0 x 
(L+A F)  

 
 
 
 
 

Al m i  n  = 
2+( H- L) /5  

 
 
 
 
 

In d/ Tra nsp ort ad or as/  C S2/ 
5, 0 m e x c . Pe qu e n o port e  

 
 
 
 
Po s sí vel  p arce l  a men to   de   i nte re s se  so c i al   c onfo r me  l  e i  do   

pa r cel a m e nt o .  

ZO
N

A 
CO

M
E

RC
IA

L 

 
 
 

ZC1 
ZO NA CO ME RC IAL 1  

 
H 1/ H 2/ H  4.1 

L RP 1/ L RP 3 
T2 

C S1 /C S2 / CS3  

 
 

H ab 2 ,0 

In d  1 ,2  

D e ma  is  1 ,8  

 
 
 
 

75 %  

 
 
 
 
25%  

 
 
 

1, 0 x 
(L+A F)  

 
 
 

Al m i  n  = 
2+( H- L) /5  

 
 
 

In d/ Tra ns p ort ad or as/  C S2/ 
5, 0 m e x c . Pe qu e n o port e  

 
 
 
 
Co m é rc i  o  e s er v i ço s  r el  a ci o nado s a ha bi  ta ç ão  

 
 
 
 
ZC2  Z ONA  CO M E RC IA L  2 

 
H 1/ H 2/ H  4.1 

L RP 1/ L RP 3 
T2 

C S1 /C S2 / CS3  

 
 

H ab 2 ,0 
In d  1 ,2  

D e ma  is   1,8 

 
 
 
 

75 %  

 
 
 
 
25%  

 
 
 
 

10 m  

  
 
 

In d/ Tra nsp ort ad or as/  C S2/ 
5, 0 m e x c . Pe qu e n o port e  

 
 
 
 
Co m é rc i  o  e s er v i ço s  r el  a ci o nado s a ha bi  ta ç ão  

 
 

ZO C -  Z O NA  D E OC UP AÇ Ã O C O NTRO L A DA  
Pe  rm it i d o o cu pa çã o  de a  c or do 

c o m a L egis l a ção  E stadu al   e 
Fe de ral  es pe cí fica .  

      Zon eam e nt o qu e ab ra nge  a s Area s  de Pr eer va ção Per ma ne nt e - 

A PP 's .  E x i  ge  re spei  t o  as    rest ri ç ões    a mb i en tai s ,  frut o   de  
l eg i s  l aç ão  fe der al .  

 
 
 
 

ZVU  

ZO NA  V ER DE  UR BA NA  

 
 
 
 
 
S2/  E1  

       

 
É per mi  t i d o so m ent e ref or m ar  a  s  ed i f i caç õ es e x i st en te s, se m  

a mp l  iaç ão  das  m es m a s .  No vas e di  fi c aç ões  e  s tã o   proi b i da s,  
ex c et o a s  e nca m i  nha das pe l o p od er  p ú bl i c o , de sd e  que 

re sp ei ta  d as a s le gi  s la çõe  s fed era is  e  esta d uai s a mbi e ntai  s  .  

 

ZPR  

ZO NA  D E P R O DUÇ Ã O R UR AL  

 
 
PR  1 

 
 

0,5  

 
 

20 %  

 
 
70%  

 
 

10 m  
   

A qu ela  q ue  c o m pr ee nde  a   to do   terr it orial   r ura l  do  m u ni c ip i o. 
Ve  ri  f i c ar te xt o da l ei  .  

 
ZCR  

ZO NA  CUL T UR A L  RUR A L  

 
 

PR  1 

 
 

0,5  

 
 

20 %  

 
 

70%  

 
 

10 m  
   

Pref eren c i al  m en te   para  e di  f i ca ç õe s   e   a ti v i  da d es   q ue   i  n d uze m  
a p re ser va ção  e a h i st ória  da  reg i ã o. V er ifi  ca  r  te x to  da l ei.  

 
ZIA  

ZO NA D E INT ER ESSE A MB IE NT A L  

 

At i vi da des Pe r mi ti  d as  d e aco rd o 
c o m a L ei  Fe de ral e Estad ua l .  

       

Zon eam e nt o  q ue   ab ra nge    as  r e stri ç õe s  a m bi  e nta i s  ,   fruto   d e   
l eg i s  l aç ão  fe de ral .  Ver if i c ar te xt o  da le  i . 

 
ZPB  

ZO NA D E PR O D UÇ Ã O DE  B A CIA S 

 

D epen de rá d e reg i m e ju ri d i c o 

pr ópri  o  

       
 

Re  s tr ição  a mb ie ntal  q ue e x ig e no r ma e s pe c ífi c a 

 O B S: O S ZONEAM ENT OS QUE N ÃO P OSSUEM  IA, TO, TP E HÁ DE VE R ÃO RE SPE ITAR OS P AR AME TR OS E ST ABELE CIDO S NO ZO NEAM ENT O (ZP R)  25 

 

Quadro complementar ao Zoneamento 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 

 
taxa de ocupação 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
taxa de permeabilidade 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
índice de aproveitamento 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
afastamento lateral/frontal 
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Parâmetros de edificação 

Normas urbanísticas: 
Quarteirões, 

lotes, unidades 
autônomas, vias de 

comunicação.. 

Instrumentos do EC 

Atividades 
Permitidas 

Zoneamento Uso 
Particular/Público; 
Individual/Coletivo 

Área 

Livro ZOOM de Istvan Banyai 
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Entidades de 
trabalhadores ou 

sindicais 

Entidades 
Empresariais 

Instituições de 
 

Populares 
Espaço de debate 

do PDM 
ONG’s 

Poder Legislativo Ministério Público 

Quem constrói um Plano Diretor 

Poder Executivo 
Municipal, Estadual e 

Federal 

 
 

Fluxograma 

 

 

 

 

compartilhada 

 

informações 

Realizar reuniões 
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Audiência Pública Seminário de 
Sensibilização e 

discussão 
Temática 

 
Audiência Pública 

Comissão de Entidades 
Estratégia externa         Câmara de Vereadores 

Ministério Público 
População 

Reuniões 
Quinzenais/mensais 

Reuniões 
Quinzenais/mensais 

Reuniões Semanais 

Técnicos 
Estratégia interna Servidores Públicos 

Prefeitos, Vice- prefeita
.... 

Resumo Cronológico do Plano Diretor Participativo e Sustentável 

   
Le

va
nt

am
en

to
 

 

   
  D

ia
gn

ós
tic

o 
 

  P
ro

je
to

 d
e 

Le
i 

 

Fi
na

liz
aç

ão
 



 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

Ter um plano 

 

Ter planejamento 
 
 
 
 

 

 
 

Os problemas das cidades em si são os problemas 

que as pessoas têm, em função da estrutura física 

ao longo do tempo. São as pessoas que dão à 

Cidade os seus atributos.....violenta, tranquila, 

serena, de qualidade..... Por que a Cidade em si 

não tem intencionalidade, quem tem é o ser 

humano, de acordo com seus interesses. 

 
 

 
 
 

Dinâmica  
 

 
 

 
 
 

O que você vê de melhor na cidade?                                                           

O que você vê de pior na cidade?                                                         

Quais são teus desejos para o município nos próximos 10 anos? 

 
 

 

MUITO OBRIGADO 
 
 

 

  99112.4040 

   Goprojetos 

@viniciusribeir 

goprojetos.arq.br 

 
 

MUITO OBRIGADO 

Slides apresentados na reunião da equipe 
interna e externa na Câmara de Vereadores de 

Maximiliano de Almeida em 09 de maio de 
2019 
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